NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel:

Konvent sester alzbétinek v Praze

se sidlem Na Slupi 448/6, Praha 2 — Nové Mésto, PSC 128 00

ICO: 61382108

zastoupeny papezskym komisarem ICLic. Mgr. Josefem Jancarem
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., 114 07 Praha 1

¢islo bankovniho uctu: ..................

zapsany v Rejstiiku evidovanych pravnickych osob, ¢. ev. 8/3-10/1994
ID: jdzxcbm

(dale jen ,,pronajimatel*)

Najemce:

sesidlem .....................

ICO: .o,

Zastoupeny ...........c...o.oee...

bankovni spojenti: ............

¢islo bankovniho G€tu: .....................
zapsany v obchodnim rejstiiku ...................
ID: oo

(dale jen ,,n4jemce*)

Preambule

1. Tato smlouva je uzavirana v souvislosti s vefejnou zakazkou na stavebni prace s ndzvem ,,UK
— Vystavba Kampusu Albertov — Biocentrum®, jejimz zadavatelem je Univerzita Karlova,
se sidlem Ovocny trh 560/5, Staré¢ Mésto, 116 36 Praha 1, ICO 00216208, evidenéni ¢&islo
ve Véstniku vetfejnych zakazek 22023-018663, a v ramci které ma byt z divodu organizace
staveniSté objektu Biocentra (dale jen ,,objekt Biocentra®) vyuzit pro zazemi stavby urceny
prostor na pozemcich pronajimatele.

2. Zarizeni stavenisté v¢. hlavniho vyjezdu ze stavenisté pro vystavbu objektu Biocentra bylo
navrzeno po projednani se Stavebnim ufadem, ktery ho nasledné umistil a povolil, a umisténi
zafizeni stavenisté akcentuje zasadni pozadavek Univerzity Karlovy, a to zajistit bezpe¢nost
svych studentii a zaméstnanci pohybujicich se nejen mezi fakultnimi objekty na Albertove,
ale navstévujicich menzu v bezprostiedni blizkosti Staveniste.

3. 'V zavaznych podminkach poskytovatele dotace na vystavbu objektu Biocentra (Narodni plan
obnovy) je mj. i dulezity pozadavek na prokazatelnou evidenci vykopané zeminy a materialu



z demolic podle tzv. zasad DNSH (Do No Significant Harm). Doporucené feseni zptsobu této
evidence je umisténi vahy na vyjezdu ze stavby.

l.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to S uéinnosti ode dne ....... do dne 31. 06. 2026
(déle jen ,,doba najmu*). Dohodou smluvnich stran je mozné dobu ndjmu prodlouzit, a to
V ndvaznosti na priub¢h vystavby objektu Biocentra.

1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemki parc. ¢. 1564/4, zahrada, o vyméfe 5578 m?,
a parc. ¢. 1564/6, nachazejicich se v k. 4. 727181 Nové Mésto, obec Praha, zapsanych na LV
¢. 1294 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi$té Praha (dale jen
»pozemek*).

2. Pfedmétem ndjmu je C4st pozemku o vyméfe 1 412 m?, piiblizné ve tvaru lichob&zniku,
z pohledu smérem od ulice Albertov umisténého v horni ¢asti pozemku (dale jen ,,piedmét
najmu®). Pfedmét najmu je vyznacen na planku, ktery tvoii prilohu €. 1 této smlouvy.

M.
Ucel najmu

1. Tato smlouva je uzaviena za G¢elem vybudovani zafizeni staveni$té pro vystavbu objektu
Biocentra v rozsahu dle ptilohy ¢. 1 této smlouvy (Ptehledna situace zafizeni stavenisté), a to
véetné:

» prava vybudovani piijezdové komunikace ptes ¢ast pozemku par. ¢. 1564/4 smérem k
ulici Albertov a pies ¢ast pozemku parc. ¢. 1564/6 (podle piilohy ¢. 1 této smlouvy)
prava prijezdu vozidel najemce po jim zbudované komunikaci na pozemku parc. ¢.
1564/6 (podle ptilohy ¢. 1 této smlouvy)
prava pruchodu pracovnikii nijemce a jeho poddodavateli po jim zbudované
komunikaci a pfes pozemky uzivané pro zafizeni staveniSté
prava vybudovat na pozemcich parc. ¢. 1564/4 a 1564/6 oploceni a souvisejici stavby
a inZenyrské sité nutné pro vysSe uvedené zatfizeni staveniste
prava umisténi vahy 1 myti aut na vyjezdu ze stavby
prava vyuzivat pozemky tak, aby byl naplnén el pronajmu pozemku, a to zabezpecit
vystavbu objektu Biocentra v souladu s platnou legislativou, zadavacimi podminkami
vefejné zakazky s nazvem ,,UK — Vystavba Kampusu Albertov — Biocentrum* a touto
smlouvou.

vV VWV 'V VY

V.
Najemné

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli po celou dobu ndjmu ndjemné, a to v pravidelnych
mésic¢nich splatkach. Pravidelna mési¢ni splatka najemného ¢ini 870 000 K¢ (dale jen
»hajemné®).



10.

Celkova vyse najemného za celou dobu najmu dle této smlouvy, tj. ............. do 30. 06. 2026
(... me&sici x 870.000 K¢/mésic) se sjednava dohodou smluvnich stran a ¢ini ...... K¢
(slovy: ..... korun ceskych).

Najemné je splatné vzdy nejpozdéji do 25. dne mésice kazdého piislusného kalendainiho
mésice, za ktery je ndjemné hrazeno, a to na bankovni Gcet pronajimatele uvedeny v zéhlavi
této smlouvy. Najemné je fadné uhrazeno dnem ptipsani celé prislusné ¢astky na uvedeny
ucet.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné fadné a vcas. V ptipad¢ prodleni ndjemce
stadnou a vcasnou uhradou najemného je tento povinen uhradit pronajimateli Groky
Z prodleni z dluzné ¢astky v zdkonné vysi.

V.
Dalsi prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu zplisobem, ktery bude Setrny k pozemku
a predmétu ndjmu a ktery bude v souladu s G€¢elem ndjmu uvedenym v ¢€l. IIl. této smlouvy.
N4jemce bude pfi uzivani ptedmétu ndjmu dbat na to, aby v co nejmensi mite svoji aktivitou
obtézoval a omezoval okoli, zejm. fadny a neruSeny provoz okolnich budov, vcetné chodu
provizorni menzy Univerzity Karlovy umisténé v bezprostfedni blizkosti pfedmétu najmu.

N4jemce a jeho pracovnici ¢i obchodni partneti budou v ramci uzivani predmétu ndjmu
dodrzovat pravidla slusnosti a budou bez vyhrad respektovat pokyny pronajimatele.

V piipad¢ vzniku Gjmy na pfedmétu najmu, jeho okoli nebo pronajimateli ¢i tfetim osobam
vzniklé jednanim ¢i opomenutim najemce (resp. 0sob na jeho stran¢), najemce za takovou
ujmu V plné mife odpovida a je povinen jeji nasledky napravit, odstranit nebo obnovit ptivodni
stav, piipadné Skodu pronajimateli ¢i jinému poSkozenému nahradit.

Najemce nemuize dat predmét ndjmu nebo jeho c¢ast do uZivani nebo podnijmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen za podminek uvedenych v ¢l. VL. odst. 2. této smlouvy, umoznit vstup
na predmét najmu pronajimateli nebo jim povéfenym osobam za ucelem kontroly stavu
pfedmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi se zdmérem najemce vybudovat na ¢asti pozemku zafizeni staveniSté
pro vystavbu objektu Biocentra

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,
obecnymi standardy a zvyklostmi, pravidly slusnosti a dle zasad dobrych mravt.

Néajemce je povinen dodrZzovat podminky a povinnosti plynouci ze stavebnich povoleni
a uzemniho rozhodnuti (viz pfiloha ¢. 5 této smlouvy).

Rozsah zafizeni stavenisté je piedepsan projektovou dokumentaci (viz piiloha ¢. 6 této
smlouvy).

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel nezabezpecuje pfipojeni na inzenyrské a dalsi sité
a ani nebude toto piipojeni poskytovat.



VI.
Dalsi prava a povinnosti pronajimatele

Ke dni pfedani pfedmétu najmu ndjemci ke smluvenému uzivani bude vyhotoven predévaci
protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran obsahujici popis faktického
stavu pfedmétu najmu ke dni nabyti Gc¢innosti této smlouvy, ktery tvoti ptilohu €. 4 této
smlouvy.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit na pozemek spolu s
osobou opravnénou za stranu najemce, v pracovnich dnech, v béznych provoznich hodinach
najemce, za ucelem provedeni kontroly stavu pozemku, pfi¢emz pronajimatel se zavazuje dle
svych moznosti zajistit, aby pii provadéni této kontroly byla co nejméné narusena Cinnost
najemce na tomto pozemku a soucasné pisemné pfedem oznamit najemci sviij umysl proveést
takovouto kontrolu, tj. minimalné pét (5) pracovnich dnti pfede dnem uskutecnéni kontroly
samotne.

VII.
Kontaktni osoby
Kontaktni osoby ndjemce: ............cccovennnes
Kontaktni osoby pronajimatele: ..................
VIII.

Ukonceni najmu

Najem sjednany touto smlouvou skon¢i uplynutim ndjemni doby sjednané v ¢l. 1. této
smlouvy. Pfed uplynutim této najemni doby muze byt ukoncen pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.

Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy v piipadé, pokud najemce vaznym zptisobem
porusi své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ¢i z obecné zavaznych pravnich ptedpisi,
piedevsim pokud se najemce ocitne V prodleni s thradou najemného po dobu delsi nez 2
kalendaini mésice. Najemce ma pravo odstoupit od smlouvy v ptipadé€, ze pronajimatel bude
neodiivodnéné a zavaznym zpusobem branit dosazeni ucelu ndymu uvedenému v ¢l. I11. této
smlouvy.

Kazdé ukonceni ndjmu dle této smlouvy bude provedeno ptedavacim protokolem,
podepsanym opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pii ukonceni najmu je najemce povinen uvést predmét najmu do stavu, ktery odpovida
predmétu této smlouvy a rozumnym a pfiméfenym pozadavkim pronajimatele.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi ptislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku a dalSimi platnymi pravnimi predpisy CR.



10.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno (1)
vyhotoveni obdrzi najemce a jedno (1) vyhotoveni pronajimatel. Uinnosti této smlouvy
zanikaji veskerd predchozi pisemna i ustni ujednani mezi smluvnimi stranami tykajici se
predmétu této smlouvy.

Ob¢ smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu piecetly, a ze byla sjednana svobodné,
vazné, ur€ité a srozumitelné, coz potvrzuji svymi podpisy.

Veskeré pisemné ukony V listinné podobé, jejichz doruceni druhé smluvni strané
je vyzadovano touto smlouvou, se povazuji za doruéené tietiho dne po dni jejich odeslani
ve form¢ doporuceného dopisu na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zdhlavi této
smlouvy, a to i v piipadé, ze adresat zasilku nepievezme.

Pro piipad, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy se stane neu¢innym nebo neplatnym,
smluvni strany se zavazuji bez zbytecnych odkladii nahradit takové ustanoveni novym
a ucinnym ustanovenim.

Ptipadna neplatnost nékterého ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost ostatnich
ustanoventi.

Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych
dodatkti, podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Smluvni strany se budou snazit fesit veskeré spory, které by ptipadn¢ vyvstaly z této smlouvy
nebo v souvislosti s ni, smirnou cestou. Pokud by se strany nemohly ve véci dohodnout, budou
veSkeré spory pifipadn€ vzniklé z této smlouvy nebo v jeji souvislosti feSeny piisluSnym
soudem. Smluvni strany vyslovné vylu€uji rozhodovani sporu prostiednictvim rozhod¢iho
fizeni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, pfi¢emz plati datum
pozdé¢jsSiho podpisu. Smlouva nabyva G¢innosti dnem, kterym nabude ucinnosti smlouva
odilo na vystavbu objektu Biocentra, wuzaviena mezi Univerzitou Karlovou,
coby objednatelem a najemcem, coby zhotovitelem.

Nedilnou soucésti této smlouvy jsou:
Ptiloha ¢. 1 — Ptehledna situace zafizeni staveni$té
Ptiloha ¢. 2 — Situace z KN
Ptiloha ¢. 3 — List vlastnictvi Konventu sester alzbétinek
Ptiloha €. 4 — Piedavaci protokol vcetné fotografii stavajiciho stavu
Ptiloha ¢. 5 — Vyjadfeni dotéenych organt (v el. podobé):
> rozhodnuti o schvaleni stavebniho ziméru (spole&né povoleni) vydané MC Praha 2,
€. . vyst.: OV/223796/2019/Nova (P-1553/2/2), v€etné vyjadieni a vSech ptiloh
» stavebni povoleni na stavbu Biocentra, ¢. j. MCP2/336228/2022/0V-OUZR/Nov,

» rozhodnuti o prodlouzeni spole¢ného povoleni na jamu Biocentra (vydaného dne 11.
6. 2020 pod ¢. j. OV/223796/2019/Nova P-1553/2/2) pod ¢j.
MCP2/373350/2022/0V-OUZR/Nov



» souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru stavebni upravy chodniku
(Biocentrum), ¢. j. MCP2/270994/2022/0V/-OUZR/Nov

» Uzemni rozhodnuti na stavbu budovy Biocentra ¢. j. MCP2/427882/2020/0V-
OURZ/Nov

Ptiloha ¢. 6 — Projektova dokumentace POV z DPS pro KA — Biocentrum (v el. podobg)

Za pronajimatele: Za najemce:

V Praze dne ...... V Praze dne ......



